Osatihing DP Projektbiiroo
Reg.kood 11217547
EEP000710 (26.04.2006)

2l

PROJEKT
BURODO —

Planeeringu koostamise korraldaja: Saaremaa Vallavalitsus
Tallinna tn 10 Kuressaare
Saaremaa vald 93819

Huvitatud isik: Arnold Lukner

Toovotja: Osatihing DP Projektbiiroo
Rohu 5 Kuressaare Saare maakond 93819

SAAREMAA VALD, HAAPSU KULA. KIVI KINNISTU
Kat.tunnus 55001:001:0426
Haapsu kilas Kivi detailplaneering
koos lisadokumentidega

TOO NR 01-22-DP
Algatatud 28.04.2022.a otsusega nr 1-3/32

Koostajad: Alar Oll
Janika Jirgenson
TTU diplom MB 007012,
arhitektuurimagistri kraad

Versiooni kuupéev: 21.03.2024

KURESSAARE 2023

Osatihing DP Projektbiroo e-post: alar@dpprojekt.ee
Rohu 5 Kuressaare 93819 tel:+3724545491



Osatihing DP Projektbiiroo 01-22-DP

SISUKORD

I Menetlusdokumendid
1. Detailplaneeringu algatamise taotlus (21.01.2022);
Saaremaa Vallavolikogu 28.aprill 2022 otsus nr 1-3/32 koos lahteiilesandega
Lisa 1, Haapsu kulas Kivi detailplaneeringu asendiplaan
Lisa 2, detailplaneeringu léhteseisukohad
Lisa 3, keskkonnamdju eelhinnang

aprwd

11 Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud uuringud.............cccceevvenen. 3
1.1. Detailplaneeringu KOOStamise @lUSEU ..........ccooiiiiiiiiiiieee s 3
1.2. Detailplaneeringu [8htedoKUMENId ..........ccoeiiiiiiicc e 3
1.3. Detailplaneeringu KOOStamise EESMAIK ..........cccooiiiiiiiiieee e 4
2. Planeeritava maa-ala asukoht ja olemasoleva ruumi Kirjeldus.............cccoevvevviieiieiiece e 4
2.1. Ma@-ala @SUKONT .......eoieiiiciee ettt nte e enes 4
2.2. Olemasoleva ruumi KIFJEIAUS .........eecuriieiie et 4
2.3. Olemasoleva maatksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste Kirjeldus ..............cccecenee. 5
2.4. Planeeringuala ja selle mdjuala analtilis ning ruumilise arengu eesSmargid ...........ccceevevvevveennenne. 5
2.5 Planeeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+ ........cccoovieiinininieieee e 6
2.6. Detailplaneeringu vastavus Uldplaneringule ja tGldplaneeringu muutmise ettepanek ................... 7
2.7. Maa-alal kehtivad detailplan@eringud .............ccooiiiiiiiiei e 10
3. Planeeringuga KaVandatu............ccueiiiiiiiieie et te e reesae e ere s 10
3.1. Planeeritaval alal kruntide MOOAUSTAMINE ........c.cocveieiieiieieeie e neees 10
3.2. PlaneerinQUJAIGNE KIUNT .....ccveoiiiieie ettt te et e s sbeeteeneeereenaaennenres 10
3.3. KIUNTT BNTEUSDIGUS ... bbbttt bbbt 10
3.4. Arhitektuursed pBhimdtted NOONELEIE ..........cveiieiice e 11
3.5. Liikluskorraldus, krundile pa&s ja parkiming ...........ccceoeieiiieieiiniseeeee e 11
3.6. TUIEONULUSNOUAED ..ot ettt nes 11
3.7. Piirded, haljastus ja NEAKOIT. ........c.oiiiiiirieie e 12
3.8. Keskkonnakaitselised tiNGIMUSEA ..........c.coieiiiieie et sre s 12
4. TehnoVOrKUAe TaNENAUS.........ccviiieiec et ee e sne e e eneenrees 13
4.1, EIEKEIIVAIUSTUS......ccveevieiieiesie sttt ettt sttt b e st s et e e et st e st et e beeneeneeneenes 13
4.2, STHBVAIUSTUS ....evvevieieeeiesiee it esie st e s e e st este e e s esaeeste e s e teesseeseesseenteeseesseesseaneesseeneeaneeaseeneeanennreas 14
4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatSioon ...........ccccccevveevieiiiciiiecciesinn, 14
4.4, SOOJAVATUSTUS .....veeveeueesteteste sttt ettt ettt bt bbbt st e s et e b nb e bbbt e bt e st e st e e et e et e bt e bttt e st ene e e nes 15
ST TT V71U 1F o [ o TSRS 15
B.  ENEIGIAIONUSUS. ....c.viiiti ettt b bbbttt 15
7. Kuritegevuse riske véhendavad nduded ja tingiMUSEd............cceviieiiieiie e 15
8. KENLIVA PHIANGUA ..ottt 16
9. PlaneeringUu eHTUVIIMING ......ooiii ettt e aa e e aeesreeeee e 16
10, Kruntide BRITUSBIGUS .......ooviiiiitiiiieiieieiet ettt bttt bttt n e 17

111 Joonised
DP1 Asukoha plaan M 1:10000

DP2 Tugiplaan M 1:500
DP3 Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500

IV Lisad Ruumiline illustratsioon

Saare maakond, Saaremaa vald, Haapsu kiila, Kivi detailplaneering 2



Osatihing DP Projektbiiroo 01-22-DP

1. Detailplaneeringu koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Detailplaneeringu algatamise taotlus (21.01.2022)

- Saaremaa Vallavolikogu otsus ,,Haapsu kilas Kivi detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* 28.04.2022 nr 1-3/32

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Geodeetiline alusplaan: Vérgurist OU t66 nr 1236-112020;

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

- Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Orissaare Vallavolikogu 12. oktoobri 2005. a otsusega nr 141 kehtestatud Orissaare
valla rannaala osaildplaneering;

Saare maakonnaplaneering 2030+;
Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 mé&arus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

- Siseministri 01.03.2021 méaéirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded;

- Keskkonnaministri 08.11.2019 maérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

- Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,,Reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri
Saaremaa vallas®;

- Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 mé&érus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nouded;

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse madramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.

2. Planeeritava maa-ala asukoht ja olemasoleva ruumi Kirjeldus

2.1. Maa-ala asukoht
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Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)

Planeeringuala, suurusega ca 1,9 ha, asub Saaremaa valla Haapsu kiila p6hjapoolses osas, hdredalt
asustustatud alal.

Kivi Katastriiksus sihtotstarbega maatulundusmaa 100% piirneb pohja poolt Vana-Andruse
katastriiksusega, I6una poolt KadakapGdsa ja Aiadédrse katastriilksustega, ida poolt Jaanimetsa,
Anni ja PAllu katastriiiksustega ja ladne poolt Rauna, Kaljupdllu ja Suure-Peetri katastritiksustega.

2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Kdlvikuliselt koosseisult koosneb Kivi katastriiiksus vastavalt Maa-ameti registreeringule 1,91 ha
metsamaast, 3,68 ha haritavast maast ja 0,07 ha muust maast. Planeeringuala hélmab ca 1,9 ha
suurust osa Kivi katastritiksusest (katastritunnus 55001:001:0426). Planeeringualasse jaab
harvendatud metsamaa, looduslik rohumaa metsaharvikuga, dueala hoonete ja rajatistega, kiviaiad
ja juurdepdésutee. Alusmets on hoonestatud maa-alal vdsast puhastatud ja kujundatud duealaks.
Planeeringuala piirneb Jaanimetsa, Aiadérse ja Kadakpddsa katastritiksuste osas kehtestatud Manni,
Kébi ja Kuslapuu detailplaneeringu alaga (kehtestatud Orissaare Vallavolikogu 16. oktoobri 2007. a
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otsusega nr 174). Juurdepaas planeeringualale on tagatud Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaanteelt nr
21129 l&bi Jaani tee nr 5500021. Juurdepdasutee kulgeb labi eraomandis oleva Suure-Peetri
kinnistu (katastritunnusega 55001:001:0432), millele on seatud teeservituut.

2.3. Olemasoleva maatksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Omandivorm Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
Kivi Eraomand 5,66 ha Maatulundusmaa 55001:001:0426 2885934
100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastritiksuse kohta

Kivi katastriliksusele on rajatud elektri liitumiskilp ja madalpingekaabel kaitsevoondiga 1 m kaabli
teljest moélemale poole. Veevarustuseks on rajatud puurkaev hooldusalaga 10 m. Reovete
kaitlemiseks on rajatud kogumismahuti ja biopuhasti kaitsevoondiga 5 m ning imbvaljak
kaitsevoondiga 10 m. Planeeringualal ei asu vadriselupaiku, Natura 2000 v@rgustiku alasid ega
muid Kkaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimalestised.

2.4. Planeeringuala ja selle m@juala anallitis ning ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu mdistes jadb planeeringuala valdavalt mannipuistuga looduslikuks rohealaks.
Hoonestusala moodustab planeeringualast 27% ja kogu Kivi Kkatastritiksusest 9%.
Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:

+ Planeeringuala, mis asub hoonestusaladest véljapool, jd&b valdavalt looduslikuks rohealaks, kuhu
uusi ehitisi ei planeerita ja mdju looduskeskkonnale on minimaalne.

* Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(elamuala ehitus) ka oluline strateegiline mdju maakondliku v8i omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

« Detailplaneeringu elluviimisel v6imalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud on
minimaalsed, kuna planeeringualal asub hajaasustuspiirkonna tihepereelamu.

 Vastavalt Saaremaa Vallavolikogu otsusele 28.04.2022 nr 1-3/32 detailplaneeringuga taotletav
ehitusdigus sobib lahipiirkonna maakasutusega, kuna Haapsu kiila on hajaasustusega kula.

Planeeringuala kontaktvéondit iseloomustab pdllumaa, loodusliku rohumaa ja metsaga kaetud
hajaasustus. Ida ja l&&ne poole jddvad suuremad metsamassiivid. Lahipiirkonna asustus on
suhteliselt hore. Planeeringualast I6una pool on Manni, K&bi ja Kuslapuu detailplaneeringu
tulemusel moodustatud elamumaa sihtotstarbega Kkatastrilksused. Kehtiva detailplaneeringu
ehitusdiguse kohaselt on krundile lubatud maksimaalselt 3 hoonet (1 suvemaja ja kuni 2 abihoonet),
hoonete maksimaalne korruselisus on 1,5. Detailplaneeringu kohaselt on hoonete katuse kaldeks
viilkatus katusekaldega vahemikus 30°-45. Hoonete lubatud maksimaalne harjakérgus maapinnast
on lubatud 8,0 m. Suvemaja lubatud maksimaalne ehitisesalune pind 130 m? ja abihoonete lubatud
maksimaalne ehitisesalune pind a’ 60 m2. Hoonete lubatud maksimaalne ehitisealune pind kokku
250 m2. Markusena on vélja toodud, et ehitisealuse pinna koosseisu ei arvestata ehitise vélisseinast

Saare maakond, Saaremaa vald, Haapsu kiila, Kivi detailplaneering 5



Osatihing DP Projektbiiroo 01-22-DP

valjaulatuvaid osi nagu katuserddstad jms. Kehtiv ehitusseadustik arvestab ehitisealuse pinna
koosseisu ehitise valisseinast Ule 1 m valjaulatuvad raastad, kaetud terrassid jne. Kivi
detailplaneeringu ehitusdiguse kavandamisel (ehitisealune pind kuni 600 m?), on ehitusseadustikus
tooduga arvestatud. Seega erineb kdesoleva detailplaneeringuga taotletav ehitusBigus
naaberkatastriiiksustel kehtiva detailplaneeringu ehitusdiguse tingimustest. Samas ei ole
naaberkinnistutel detailplaneeringuga antud ehitusdigust realiseeritud ja thtegi hoonet ehitatud ei
ole. Planeeringuala kontaktvoondi kdrghaljastatud maa-alal sdilib ka peale naaberkinistute
ehitustegevuse hajutatud hoonestusega piirkond.

Lahim asustatud elamumaa (Kruusimée, 71401:001:1745) jaadb planeeringualast ca 300 m
kaugusele. Kruusimée Kkatastritiksuse hoonestusest on EHR-s registreeritud elamu ehitisealuse
pinnaga 107,0 m?. Koos abihoonetega on katastriiiksus hoonestatud ca 300 m? ehitisealuse pinnaga.
Ajalooline Haapsu kula hoonestus jaab planeeringuala kontaktvoondist vélja, ca 600 m kaugusele.
Osa kiilakeskme Kkatastritiksustest on hoonestatud ehitisealuse pinnaga iile 500 m? ja hoonete arvuga
ule viie (Andruse ja Paltsu Kkatastriiiksused). Hoonestuslaadilt on Kivi kinnistul tegemist
kaasaegsest taluarhitektuuri kasitlusest lahtuva elamukompleksiga. Hoonete projekteerimisel on
kasutatud volitatud arhitekti teenust, tlupprojekte kasutatud ei ole.

Kuna Ménni, Kabi ja Kuslapuu detailplaneeringuga planeeritud hoonestusalad jadvad Kivi
detailplaneeringuga planeeritud hoonestusalast alla 100 m kaugusele, siis esitatakse ettepanek
uldplaneeringu muutmiseks.

2.5 Planeeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+

Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud ,,Saare maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jdetud kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+
lisadena. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardi alusel asub planeeringuala
rohelises vorgustikus ja vaartuslikul maastikul. Teemaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt
labi Gldplaneeringute ja Gldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringute.

Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on Gmbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline,
esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevéértus.

Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

- Saarte traditsioonilise maastikupildi séilitamiseks on madrava téhtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel
taastamine. P6llu- , heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

- Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tldine maakonna asustusmuster, kilade struktuur,
teedevOrgustik ja maastiku véikeelemendid).

- Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

- Maastikulised véikevormid nagu kiviaiad, tarad, tksikud puud ja vaiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb
séilitada.

Kivi detailplaneeringu lahendus vastab vaartuslike maastike sailitamiseks esitatud tingimustele.
Maastikustruktuuri ei muudeta ja olemasolev véljakujunenud maastikupilt sdilitatakse.

Roheline vdrgustik on eri tulpi oOkoslsteemide ja maastike séilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
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stisteem tuumaladest ja neid Uhendavatest rohekoridoridest. Rohelise vorgustiku toimimise kdige
olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine. Véltida tuleks olulise ruumilise
mojuga ehitiste rajamist. Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste mé&&ramisel sailitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad VvOi
kompenseerivad meetmed. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/
koridore — teid, pinnasteid, elektriliine; 6huliinidele eelistada maakaableid.

Rohelise vorgustiku terviklikkus piirkonnas on tagatud, kuna Kivi detailplaneeringuga ei kavandata
olulise ruumilise mdjuga ehitisi ja olemasolev asustusmuster sdiltatakse.

2.6 Detailplaneeringu vastavus tldplaneeringule ja Gldplaneeringu muutmise ettepanek

Vastavalt Orissaare valla rannaala osalildplaneeringu (edaspidi UP) kaardile asub planeeringuala
haljasmaa (H) juhtotstarbega alal. Vastavalt UP seletuskirja p.9.1 Ehitamise printsiibid
hajaasustusega alal peab elamuehituses jaama pdhiliseks liigiks thepereelamute ehitamine. UP
alusel voib maatulundusmaale ilma detailplaneeringuta ehitada tihe elamu ja selle juurde kuuluvad
kuni viis abihoonet. Maatulundusmaad peab saama kasutada maast tulu saamise eesmargil
(pBllundus, turismitalud, metsandus). Orissaare vallas méératakse osallldplaneeringuga hdlmataval
hajaasustusega alal ehitustingimustena:
» maksimaalne hoonete arv krundil on kuni 3
* hoonete maksimaalne korruselisus on kuni 1,5 ja hoonete maksimaalne kdrgus kuni 8 m
maapinnast
* hoonealuse pinna maksimaalne suurus on kuni 250 m?
* minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus 100 m
Kivi katastritiksusele on véljastatud ehitusload hoonete ehitamiseks vastavalt UP tingimustele, kuid
tegelikkuses on ehitatud ehitusloa saanud ehitusprojektist erinevalt ning hooned ei vasta
ildplaneeringu tingimustele. UP kohaselt ei jaa planeeringuala rohelise vérgustiku alale.
Minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus on 100 m, mida v6ib vahendada vallavalitsuse
pohjendatud kaalutlusotsuse alusel, juba olemasolevatel maatukkidel. Elamukruntide rajamisel
metsasele alale tuleb krundil metsaala pindalast séilitada vdhemalt 60%.
Ké&esoleva detailplaneeringu heks eesmérgiks on ehitusdiguse maaramine pooleliolevate ehitiste
seadustamiseks. Rajada soovitakse elamu ehitisealuse pinnaga kuni 400 m? ja kérgusega
maapinnast kuni 9,5 m ning abihooned kdrgusega maapinnast kuni 6,0 m. Hoonete ehitisealuseks
pinnaks kokku planeeritakse kuni 600 m?. Hoonete maksimaalseks arvuks soovitakse krundil 4 — 1
eluhoone ja 3 abihoonet. Kehtestatud Manni, Kébi ja Kuslapuu detailplaneeringu hoonestusalad
asuvad Kivi kinnistu elamule Iahemal kui 100 m. Taotletav ehitusdigus ei vasta Gldplaneeringu
tingimustele elamu ehitisealuse pinna, kdrguse osas ja minimaalse kauguse osas naaberkinnistute
hoonestusalast. Planeeritav tegevus on kooskdlas UP-s esitatud Glejaanud tingimustega ja
maakasutuse juhtfunktsiooniga. Kuna planeeritav tegevus erineb ehitustingimustes nimetatud
parameetritest, koostatakse detailplaneering Kinnistule ehitusdiguse muutmise madramiseks ja
esitatakse taotlus UP muutmiseks. Saaremaa Vallavolikogu on detailplaneeringu algatamise otsuses
esitanud seisukoha, et kavandatav elamu sobib piirkonna maakasutusega, kuna Haapsu kiila on
hajaasustusega kula. Kuna l&hipiirkonnas hoonestus puudub, siis saab detailplaneeringu lahenduse
koostamisel kaaluda soovitud ehitusdiguse andmist. Kivi detailplaneeringu hoonestusalal ja selle
l&hiimbruses on tegemist ca 75-85 a mannipuistuga, mis leevendab vdimalikud hairingud
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naaberkinnistute ehitusdigusi arvestades. Kivi kinnistu olemasolev hoonestus on hajutatud ja
sulandub Umbritseva mannipuistuga. Hoonete tehniliste parameetrite muutmine ei avalda
negatiivset moju lahipiirkonnale, kuna voimaliku visuaalse hairingu varjutab kdrghaljastus.

UP-s esitatud hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast kuni 8 m erineb planeeritava hoonestuse
korgusest 1,5 m vorra ja seda ainult elamu puhul. Kdrguse muudatusega vorreldes UP-s esitatud
parameetile ei kaasne visuaalset negatiivset mdju, kuna puudub riive naabritele ja avalikule
ruumile. Elamute projekteerimisel tuleb arvestade kehtivate energiatbhususe miinimumnduetega ja
sellest tuleneva dhukvaliteedi tagamisega. Orissaare valla rannaala osatldplaneeringu koostamisel
energiatdhususe miinimumnduded ei kehtinud ja sellest tulenevalt ei arvestatud elamute kdrguste
méaaramisel soojustusmaterjalde ja tehnoseadmete vajalikkusega ehitusprojektide koostamisel.
Elamu energiatbhususe tagamine eeldab konstruktsioonide (soojustus) suurendamist ja
soojustagastusega  ventilatsiooniseadmete paigaldamist. Eelnevatest aspektidest tulenevalt
planeeritakse Kivi kinnistu elamu kdrguseks kuni 9,5 m.

UP kehtestamise ajal 2005. aastal kehtis ehitusseadus, mis ei arvestanud ehitisealuse pinna
koosseisu kaetud terrasse ja hoonete seintest tile 1 m véljaulatuvaid osi. Hoonete projekteerimisel
arvestatakse energiatdhususe tagamist ja soojustusega kaasnevate vélisseinte paksuse suurendamist.
Kivi kinnistu hoonestus on mannipuistuga piirneval Ouealal suhteliselt hajutatud ja visuaalne
vOrdlus naaberkinnistute hoonestusega puudub. Kivi detailplaneeringuga kavandatud hoonete
ehitisealune pind on kuni 600 m? mis arvestab ka terrasside pindasid ja hoonete seintest iile 1 m
uleulatuvaid raastaid.

Vastavalt UP ehitustingimustele on minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus 100 m.
Kivi kinnistu hoonestuse kavandamisel lahtuti maa-ala looduslikest tingimustest ja kehtestatud
Manni, Kébi ja Kuslapuu detailplaneeringu hoonestusaladest. Valtides ehitustegevust haritaval maal
ja kasutades ara olemasolevat juurdepéasuteed, rajati hoonestus Kivi kinnistu ldunapoolsesse ossa
metsaharvikusse. Selle tulemusel moodustub piirkonnas Uhtne hoonestusalade kompleks. Kivi
kinnistu elamu jaab l&himast naaberkinnistu hoonestusalast 75 m kaugusele.
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Joonis 2 Valjavdte Orissaare valla rannaala osallldplaneeringu kaardist. *.* Planeeringuala asukoht.

Detailplaneeringuga esitatakse Saaremaa Vallavolikogule ettepanek muuta Orissaare valla rannaala
osatildplaneeringu ehitustingimusi Kivi kinnistul alljargnevalt.

Hoonealune pind.

UP- hoonealuse pinna maksimaalne suurus on kuni 250 m2,

Kivi kinnistu- hoonealuse pinna maksimaalne suurus on kuni 600 m2,

Hoonete maksimaalne kdrgus.
UP- hoonete maksimaalne kdrgus kuni 8 m maapinnast.
Kivi kinnistu- hoonete maksimaalne kdrgus kuni 9,5 m maapinnast.

Minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus.
UP- minimaalne naaberkruntide elamute vaheline kaugus 100 m.

Kivi kinnistu- minimaalne elamu kaugus naaberkrundi hoonestusalast 75 m.

Ehitustingimuste muudatused kantakse Orissaare valla rannaala osauldplaneeringu seletuskirja.
Aluseks on kéesoleva detailplaneeringu joonised ja seletuskiri.
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2.7 Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3. Planeeringuga kavandatu
3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala hdlmab osa Kivi (katastriiiksuse tunnus 55001:001:0426,
registriosa nr 2885934) kinnistust. Planeeringulahenduse tulemusel Kivi katastriiiksust ei jagata ja
piire ei muudeta.

3.2. Planeeringujargne krunt

Planeeringu-
jargse krundi Pindala, ha | Katastritiksuse sihtotstarve | Krundi kasutamise sihtotstarve
nimetus

Looduslik maa (90% HL);

. 0 :
Kivi 5,66 100% maatulundusmaa Oksikelamu maa (10% EP)

Tabel 1. Planeeringujargne krunt
3.3. Krundi ehitusdigus

EHR-andmetel on kinnistul registreeritud puurkaev (koodiga 221352664), elamu (koodiga
121354228), abihoone (koodiga 121354230) ja grillmaja (koodiga 121354231). Hoonetele ja
puurkaevule on ehitusload véljastatud. Lisaks on rajatud kinnistule juurdepaasutee,
kanalisatsioonirajatised ja elektriliitumine. Detailplaneeringu menetlusega soovitakse muuta
ehitusdigust hoonete parameetrite osas jargmiselt:

elamu suurim ehitisealune pind kuni 400 m?, kdrgus maapinnast kuni 9,5 m;

abihoonete kdrgus maapinnast kuni 6,0 m;

hoonete ehitisealune pind kokku kuni 600 m?;

hoonete arv krundil kokku 4 (1 elamu ja 3 abihoonet).

Suurim lubatud ehitisealune pind ja suurim lubatud hoonete arv hélmab ka kuni 60 m? ehitisealuse
pinnaga hoonestust.

Olemasolevate hoonete ehitusprojektid on koostanud Eluruumid OU. Hoonete vdimalikes
umberehitamise projektides kasutada arhitektuurselt sarnaseid lahendusi. Hooned ja rajatised
projekteerida terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede jm
ruumielementidega.  Projekteerimisel  arvestatakse = Umbritseva  miljod,  valjakujunenud
ruumistruktuuri ja maastikuliste véimalustega.

Olemasolevalt on rajatud kiviaiad, uute piirete rajamist ei planeerita. Hoonete tulepisivusklass on
TP3.

Hoonestusala on méératud lahtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest tingimustest, arvestades maa-
alal kehtivaid piiranguid ning kehtestatud Manni, Kabi ja Kuslapuu detailplaneeringuga planeeritud
hoonestusalasid.
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3.4. Arhitektuursed pohimdtted hoonetele

Hoonete ja rajatiste valisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapéra ning materjalidega. Kuna lahipiirkonnas naaberkinnistutel
hoonestus puudub, siis hoonete vilisilme kavandamisel tuleb ldhtuda traditsioonilisest maa-
arhitektuurist. Hoonestuse tdpne lahendus anda ehitusprojekti arhitektuurse osaga. Planeeringualal
eksisteeriv korghaljastus tuleb maksimaalselt séilitada. Hoonestusala pinnase tdstmist taitmise teel
ei planeerita, sademeveed suunata kalletega hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures
tuleb jalgida, et sademevett ei suunataks kalletega naabermaaiiksustele ega teedele. Hooned
kavandada kahepoolse viilkatusega, elamu kuni 2-korruseline ning abihooned 1-korruselistena.
Katuse kaldenurk 30-45 kraadi (elamu), 5-45 kraadi (abihoone). Katusekatte materjaliks vdib olla
puit, roog, puitsindel, plekk voi katusekivi ning hoone valisseinte viimistlusmaterjalina vdib
kasutada puitu ja/voi looduslikku kivi. Hoone sokliosa vOib viimistleda betooni, krohvi voi
loodusliku kiviga. Hoonete aknaraamid ja uksed rajada puidust vGi puit-alumiiniumist ning
varvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad olema naturaalsed, loodusesse sulanduvad.
Arvestama peab piirkonnas olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapara
ja materjalidega. Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale.

3.5. Liikluskorraldus, krundile paas ja parkimine

Planeeringualale padseb Orissaare-Leisi-Mustjala teelt 1abi munitsipaalomandis oleva Jaani tee ja
Suure-Peetri kinnistul asuva eratee. Juurdepdasutee planeeritava hoonestusalani peab vastama
Padsteameti ja Saaremaa Vallavalitsuse Gigusaktidele. Teekatte laius peab olema minimaalselt 3,5
m, Guelalal peab olema v@imalus paastetehnika ja elamut teenindava transpordi mandéverdamiseks.
Parkimine lahendatakse duealal.

Suure-Peetri kinnistule on seatud reaalservituut juurdepéésu tagamiseks Kivi kinnistule.

3.6. Tuleohutusnduded

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Siseministri 01.03.2021 méérusest nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded®. Tule leviku takistamiseks thelt hoonelt teisele peab hoonetevaheline kaugus
olema minimaalselt 8 meetrit. Vastavalt ehitisele esitatavatele tuleohutusnduetele vdib the kinnistu
piires lugeda theks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.
Hooned kuuluvad TP-3 (tuldkartev) tuleohutusklassi.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga ja hajaasustusega piirkonna uUksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei néhta ette eraldi valist kustutusvee veevotukohta. EVS
812-6:2012 kohaselt loetakse tuletdrje veevarustuse mdistes hajaasustuseks ala, kus
naaberkinnistute hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole véiksem kui 40 meetrit. L&him
naaberkinnistu hoone (Kruusimée kinnistu elamu) asub planeeritavast hoonestusalast ca 320 m
kaugusel. Manni, Kabi ja Kuslapuu detailplaneeringuga lahim hoonestusala (Jaanimetsa ki, tunnus
55001:001:0489) jaab planeeritavast hoonestusalast ca 59 m kaugusele. Tulekustutusvee tagamise
vOimalus lahendada hoonete ehitusprojektide koosseisus. Lahim avalik tuletérje veevdtukoht
paikneb Randkdila, Mardi kinnistul (katastritiksuse tunnus 55001:001:0383), planeeringualast ca 4,5
km kaugusel. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 h jooksul.
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3.7. Piirded, haljastus ja heakord

Piiretest on Kivi kinnistu planeeringualale rajatud kiviaiad kdrgusega ca 0,7 m. Uusi piirdeid
kaesoleva detailplaneeringuga ei planeerita. Piirete rajamise vajaduse tekkimisel arvestada
olemasolevate kiviaedadega ja valtide naaberkinnistute piiretest tekkivaid koridore. Piirete suurim
lubatud kdrgus on kuni 1,2 meetrit. Labipaistmatuid latt- ja lippaedu on keelatud rajada. Erandid on
lubatud pohjendatud juhul, nt ohutuse tagamiseks.

Planeeringualal on registreeritud Maa-ametis valdavalt metsamaa kdlvik, mis tuleb maksimaalselt
séilitada. Hoonestusalal on alusmets eelnevalt v@sast puhastatud ja kujundatud Guealaks. Valjapool
hoonestusala on lubatud Uksnes valikraie, harvendusraie ja sanitaarraie. Kuna hooned ja 6ueala on
suures osas juba rajatud ning taiendavat haljastust ei planeerita, siis planeerimislahendusega
negatiivseid mojusid haljastusele ei kaasne. Hoonete ja ehitiste alla jadva maa-ala osas on mets
eemaldatud, Glejadnud osas on mets valdavalt séilinud — metsaalune on puhastatud ja vosa
eemaldatud. Kui kavandatakse haljastuse rajamist planeeringualal, tuleb arvestada taimede sobivust
looduslikule alale, sh eelistada kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja pddsaliike.

Kinnistul tekkivate jaitmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa vallas kehtivatele
jadtmehoolduse nduetele (sh regulaarne segaolmejddtmete Uleandmine Kkorraldatud ja&tmeveo
raames). Ouealale paigaldada jaitmemahuti olmejadtmete  kogumiseks. Juurdepadsutee
jadtmemahutile peab olema piisava laiuse, vaba kérguse ja kandev@imega ning tasane, véimaldades
jaatmeveoki ligipddsu mahutile. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt
jadtmeseaduses ja Saaremaa valla jadgtmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevuse kéigus
tekkivad suuremd@dtmelised jm ehitusjadtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale — vBimalusel
suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda méarkimisvaarselt jadtmete
teket. Jadtmete kéitlemist kohapeal ei kavandata. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavat
jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale. Ja&tmekaitlus korraldatakse vastavalt
Saaremaa valla jaddtmehoolduseeskirjale.

3.8. Keskkonnakaitselised tingimused

Kaitsealuseid loodusobjekte planeeringualal ei esine, samuti puuduvad muinsuskaitsealased
objektid ning kultuurimalestised.

Elamukruntide rajamisel metsasele alale tuleb krundil metsaala pindalast sdilitada véhemalt 60%.
Kivi kinnistu metsasele alale on eelnevalt rajatud Oueala ja korghaljasus sellel osaliselt
likvideeritud. Planeeritav hoonestusala moodustab olemasolevast metsamaast 27%, seega on
tingimused metsaala séilitamiseks tdidetud. Hoonestusalal asuv ménnipuistu séilitatakse, samuti ei
kavandata kdrghaljastuse likvideerimist kogu planeeringualal.

Kivi maatiksusele ei planeerita rajada keskkonnale ohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte.
Planeeringuala paikneb kaitsmata pOhjaveega alal. M&ju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda
ehitustoodel tekkiva Onnetuse kaigus kemikaalide/kituste lekkimisel pdhjavette. Oluline
keskkonnamdju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda maapinnale ladestatud v6i maetud
keskkonnaohtlike jd&tmete tottu. Moju pdhjaveele voib avaldada rajatavate reoveekaitlussisteemide
nduetele mittevastava ehituse vOi nende hooldusjuhiste eiramise tottu. Kinnistule on eelnevalt
rajatud nduetekohane biopuhasti koos imbvaljakuga ja kogumismahuti.

Eesti looduse infostisteemi andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvéérseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
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arvestatavat kaevandamist. Tegevusi, mis otseselt mdjutaksid maavarade kasutamist, kaesoleva
detailplaneeringu raames ei kavandata. Erinevate ehitustdode kaigus kooritavat pinnast voib &ra
kasutada krundi piires, véljaspool maatiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti
luba.

Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnosusteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jadv taimestik havib. Kuna hooned
ja Gueala on eelnevalt rajatud, siis tdiendavaid olulisi m&jusid oodata ei ole. Hoonete ja ehitiste alla
jadva maa-ala osas on mets eemaldatud, tlejadnud osas on mets valdavalt séilinud — metsaalune on
puhastatud ja vOsa eemaldatud. Kaitsealuseid liike maatiksusel registreeritud ei ole.
Méarkimisvéarset dhusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane mdoju
valisbhule kaasneb ehitustoode kéigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine mdju
valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude ehitamise etapis, kuid see on ajutise
iseloomuga. Kumulatiivset m6ju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure tdendosusega
ei Uletata. Heitmed satuvad valisdbhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepdlemismootorite toost. Tegemist on elamu ja abihoonetega, kus BGhusaaste on tavapérane
keskmisele majapidamisele ning ei oma seega olulist mdju.

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jadtmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jaatmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremd@dtmelised jm ehitusjadtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kéitlejale — voimalusel
suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda markimisvaarselt jaatmete
teket. Jadtmete kéitlemist kohapeal ei kavandata. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavat
jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale. Jaadtmekaitlus korraldatakse vastavalt
Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t66st. Seda tulpi
miurateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Planeeringualal ei ole ette naha vibratsiooni, soojus-
ja/voi kiirgussaaste tekkimist.

Detailplaneeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid loodusobjekte. Lahimad
Natura 2000 vOrgustiku alad, Véinamere linnuala (RAHO0000133) ja Vdéinamere loodusala
(RAHO0000605), mille koosseisu kuulub ka Vaina hoiuala (KLO2000339), paikneb Kivi kinnistu
pbhjapoolsest piirist ca 400 m kaugusel, hoonestusalast ca 1 km kaugusel. Detailplaneeringu
elluviimisel ei ole oodata niisuguseid mdjusid, mis ulatuks eelnevalt nimetatud kaitstavatele aladele
ja mojutaks nende kaitse-eesmargiks olevaid liike ja elupaikasid.

4. Tehnovorkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuseks on kinnistu omanik sGlminud voérguvaldajaga liitumislepingu. Rajatud on
liitumiskilp ja maakaablid. Liitumiskilbile peab olema tagatud juurdepéés. Alternatiivse variandina
elektrivarustuseks on  vOimalik kasutada taastuvenergiat, vOttes kasutusele néiteks
keskkonnasobralikud péikeseenergia lahendused. Paikesepaneelide paigaldus on lubatud hoonete
katustele. Pdikeseparkide rajamist planeeringualale mitte kavandada, kuna see eeldaks
kdrghaljastuse likvideerimist.
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4.2. Sidevarustus
Sidevarustus telefoni- ja internetitihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.
4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Kinnistu veevarustus on lahendatud olemasolevaa puurkaevu baasil, mille veetarve jaab alla 10 m3
d6paevas ja alla 150 m* kuus. Puurkaev on registreeritud keskkonnaregistris koodiga PRK0063319.
Veeseaduse 8148 I6ike 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde (imber sanitaarkaitseala juhul, kui
vOetakse vett joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmargil alla kimne kuupmeetri
O0péevas vOi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde mber moodustatakse Veeseaduse § 154 kohane
hooldusala ulatusega 10 m. Olemasolevate ja planeeritavate kanalisatsiooni imbvéljakute asukoha
piirang 60 m puurkaevust on téidetud.

Kanalisatsioon

Kinnistule on rajatud biopuhasti koos imbvaljakuga ja kogumismahuti. Elamust suunatakse reovesi
biopuhastisse ja sealt edasi heitvesi survetrassi kaudu immutustunnelisse. Grillmaja tarbeks on
rajatud kogumismahuti. Olemasolevate ja planeeritavate joogiveekaevude asukoha piirang 60 m
imbvéljakust on téidetud.

Planeeringualal on kaitsmata pdhjavesi (kdrge reostusohtlikkus). Kaitsmata pdhjaveega aladeks
loetakse alasid, mille pinnakate on 2-10 m paksune moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m 66p,
alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune savi- vOi liivsavikiht filtratsioonimooduliga 0,0001—
0,005 m 66p ja alasid, mille pinnakate on 20-40 m paksune liiva- vdi kruusakiht filtratsiooni-
mooduliga 1-5 meetrit 60péevas.

Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2 m paksune savi- vGi liivsavikiht vdi on alla 10 m paksune
moreenikiht voi on alla 40 m paksune liiva- voi kruusakiht vdib kohapeal pinnasesse immutada vaid
vahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett.

Heitvee immutussiigavus pinnases peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m dlalpool pdhjavee
kdrgeimat taset ning vahemalt 1,2 m alusp6hjakivimist.

Imbstiisteemi rajamine on lubatud, kui jargitakse esitatud ndudeid.

Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgida, et:

* kuja (kaitsetsoon) oleks vahemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

* tagatud oleks puurkaevu hooldusala vo0i sanitaarkaitseala piirist 50 meetrine kuja (heitvee
pinnasesse immutamise keeluala).

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal v6i hooldusalal
ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala vGi hooldusala valispiirist ning lahemal kui 50 m veehaardest,
millel puudub sanitaarkaitseala vdi hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Imbsiisteemist tulenev joogiveekaevu rajamise piiranguga ala ulatub naaberkinnistule (Anni
55001:001:0273). Hoonete ehitusprojekti voi omapuhasti projekti koosseisus kooskdlastada piirang
naaberkinnistu omanikuga.

Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest nduetest.
Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud/CE margisega biopuhastit voi mahutit. Biopuhasti
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imbsusteem on toimiv alalise eluhoone puhul, kuna biopuhasti efektiivse t60 tagab uldjuhul
uhtlane/pidev kasutus.

Sademevesi
Oueala ja hoonete katuste sadeveed juhtida hoonestusala haljasalale ja immutada pinnasesse.
Sademeveed ei tohi valguda hoone suunas ning keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele.

4.4. Soojavarustus

Elamu soojavarustus on lahendatud pohikittena 6hk-vesi soojuspumba baasil. Kasutada voib
looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, 6hk-6hk soojuspump, Ohk-vesi soojuspump,
maasoojuspump, péikesepaneelid katustel jne). Keelatud on kasutada loodust reostavaid
kittematerjale (nt kivisusi).

5. Servituudid

Juurdepadsu tagamiseks planeeringualale on seatud Suure-Peetri kinnistule reaalservituut
(teeservituut) Kivi Kinnistu kasuks.

6. Energiatbhusus

Kruntidele téaiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete kittestisteemi valikul juhinduda
klttesusteemi energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnodudetest”. Elamule on esitatud energiamargise teatis nr 2111569/00452.

7. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Korrashoid on ks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I16ppedes alad koheselt korrastada ja 18plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem. Priigiladustamisel kasutada slttimatust materjalist
suletavaid prigianumaid, sittiv prugi kiirelt eemaldada.

Juurdepaas, selle ndhtavus ja vaatevali. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt eristatud juurdepédés koos
piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sélmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdédse, mis ei ole ténavalt
néhtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoonete sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.
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8. Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap6ues ning Ghuruumis
ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (kutte-, veevarustus- vai kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side vOi elektrivorku, ndrkvoolu-, kuttegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks
vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vfimalik vGi nende
ehitamine teises kohas pohjustab Glemaaraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a maarus nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded (RT |,
28.06.2015, 4).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, Umbritsev maa-ala,

Ohuruum vOi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest l&htudes kehtivad kasutuspiirangud.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tOkestada juurdepdésu elektripaigaldisele, p&hjustada

oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis

vOib ohustada inimest, vara vdi keskkonda, samuti korraldada koérgepingepaigaldise &huliini

kaitsevoondis massiuritusi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad

liini 4drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

o elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jaatmeid,

materjale ja aineid, teha mis tahes mde-, laadimis-, suvendus-, I8hkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabelliinide kaitsevoondis todtada l66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatoid stigavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maal sugavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

9. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Tehnovdrkudele, elamule ja abihoonetele ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine /
ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

2. Hoonete ja tehnovdrkude ehitus.

3. Hoonetele ja tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule.
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10. Kruntide ehitus6igus

Kivi, pos 1:
- Maksimaalne ehitisealune pind krundil: 600 m?
- Hoonete arv krundil: 1 elamu, 3 abihoonet

Pd&hihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 9,5 m

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 6,0 m

Katastritiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa 10%
looduslik maa 90%
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